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Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracdes financeiras

Ao Administrador e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII Peninsula

Examinamos as demonstrages financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio - FII Peninsula
("Fundo") que compreendem o balango patrimonial em 3t de dezembro de 2012 e as respectivas
demonstracaes do resultado, das mutacGes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo
nessa data, assim como o resumo das principais politicas contdbeis e ag demais notas explicativas,

Responsabilidade da administragio
sobre as demonstracies finunceirag

A administracio do Fundo é responsdvel pela elaboragio e adequada apresentacio dessas demonstracées
financeiras de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento
Imobilidrio regides pela Comissfio de Valores Mobilisrios (CVM]), e pelos controles internos que ela
determinou como necessirios para permitir a elaboragdo de demonstragBes financeiras livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por frande ou por erra,

Responsabilidade dos auditores independentes

Uma auditoria envolve a execngiio de procedimentog selecionados para obtencio de evidéneia a respeijto
dos valores e das divulgacSes apresentados nas demonstrages financeiras, Os procedimentos
selecionados dependem do Julgamento do auditor, incluindo a avaliacio dos riscos de distorgfio relevante
nas demonstragoes financeiras, independentemente se causada por fraude on por erro.

desses cantroles internos do Fundo. Uma auditoria inclui também a avalia¢fio da adequaciio das politicas
contébeis utilizadas e a razoubilidade das estimativas contibeis feitas pela administraciio, bem como a
avaliagdo da apresentagio das demonstragbes financeiras tomadas em conjunto.
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Fundo de Investimento Imobilidria - FII Peninsula

Acreditamos que a evidéneia de anditoria obtida ¢ suficiente e apropriada Ppara fundamentar nossa
opinjdo,

Opinido

Em nossa opinigo, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢éic patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
Penfnsula em 31 de dezemhro de 2012, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa parao
exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos
de investimento imobilidrio regidos pela Comissiia de Valores Mobiliarios (CVM).

Enfases
Transferéncia de propriedade fiducidria

Conforme mencionado na Nota 8, ainda nfio foi concluida a transferéncia ac Fundo da propriedade
fiducidria de parte dos iméveis para renda. Nossa opinifio ndo ests ressalvada em fungiio desse assunto.

Novas priticas contdbeis

Conforme mencionado nas Notas 2 e 4 as demonstrages financeiras, por meio da Instrucgdo CVM n2 516
de 29 de dezembro de 2011, as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicdveis acs fundos de investimento
imobilidrio foram alteradas a partir de 12 de janeiro de 2012, De acordo com essa Instrugdio, nio estio
sendo apresentadas as informacBes dos valores correspondentes do exercicio findo em 31 de dezembro

de 2011, para fins de comparabilidade. Nossa opinifio n3o est4 ressalvada em fung¢do desse assunto.

S&o Paulo, 28 de marco de 2013

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-

A antos
\, Contaflor CR 1»7505409- 70-0 "S" 8P



Fundo de Investimento Imobiliario - Fli Peninsula
{Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012
Em milhares de reais

ATIVO

Nota

Circulante
Disponibilidades
Aplicaches Financeiras
De natureza nie imobilizria
Cerlificados de depésito bancario
Aluguéis 4 receber
Imposios e contribuicdes & compensar

Nio Circulante
Reallzével a longo prazo
Valores a receber beta desapropriagio de imdvel

Investimento
Propriedades para Investimento
Edificagdes

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Nota

Circularnte
Rendimentos a distribuir
Pravisdes e contas a pagar
Cbrigagdes por aquisiciio de imdveis

Néo Circulante
Exigivel 2 longo prazo
Cbrigacdes por agquisicao de imoveis

TOTAL DO PASSIVO

FATRIMONIO Liouibo

Cotas integralizadas
Reserva de contingéncia
Ajuste de avaliagto ao valor justo
Prefulzos acumuladgos
TOTAL DO PATRIMONIO LiQuipo

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQuipo

As notas explicativas da administragio sao parte integrante das demonstracdes financeiras,

1

10

10

12

8.375
16.719

25.105

800

2.248.080

2.248.080

2.271.985

6.030
3.443
137.343

146.8156

1.081.967

1.081.987

1.228.783

23.046
2.089
1.329.671

311,584)

1.043.202
2.271.985



Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.}

Demonstragio do resultado do exercicio finde em 31 de dezembro de 2012
Em milhares de reais, excelo lucro liquido e valor patrimonial da cola

Propriedades para investimento
Receitas de aluguel

Despesas de juros e atualizagéo monetaria das obrigacies por aquisicla de iméveis
Ajuste ao valor justo

Resultado Liquido de Propriedades para Investimeanta

Qutros ativos financeiros
Receitas com certificados de depdsitos bancarios

Receitas {despesas} operacionais
Taxa de administragio - Fundo
Despesa de consultoria
Despesas legais
Cutras despesas operacionais

Lucro Higuido do exercicio

Quantidade de cotas
Lucro figuido por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da administrago sdo paste integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

10

157.576
167,921
{10.345)
230.700

220.355

623

JE——— P

623

{1.704)
(165)
{302}

B
{2.228)
218.750

224.952
972,43

4637 44
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Peninsula
{Administrado pelo Banco Qurinvest S.A.)

Demonstracio dos fluxos de caixa do exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 - método direto

Emn milhares de reais

Fiuxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de renda de alugueis
Recebimento de receitas financeiras
Pagamento de taxa de administragao - Fundo
Pagamenlos de despesas consultoria
Pagamentos de despesas legais
Despesas de juros e atualizagéo monetéria de ohrigagao por aquisigdo de imbveis
Pagamentos diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos capitalizados as propriedades para investimentos (ITB1)

Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de calxa das atividades de financiamento
Pagamento de principal de obrigagao por aquisigiio de imoveis
Rendimentos distribuidos

Caixa liguido das atividades de financiamento

Variagio liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagio do lucre liquido com o caixa liguido das atividades operacionais

Lucro liguido do exercicio
Acertos de reconciliagio
Ajuste ao valor justo {Imdveis}
Variaghes patrimonials
Variaghes de contas ativas relacionadas com feceitas
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

156,928
523
(1.695)
(165)
(180)
(100.586)

(56)

54.869

(384)

384

(46.913)
{6.378)

{63.291)

1.194
7.183
8.377

f—

218.750
(230.700)

(B46)
57.465

54.869




Fundo de Investimento Imobiliario - Fif Peninsula
{Administrado pelo Banco Curinvest 5.A.)

Notas explicativas da administrago as demonstragdes financelras em 31 de dexembro de 2012
Em milhares de reais exceto guando mencionado

1. Cantexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio ~ FI} Feninsula administrado palo Banco Ouwrinvest S.A., fol aprovado peta Comisség da Valores Mobilisrios -
CVMem 13

1 ti
de julha de 2005, sob 5 forma de condominio fechado, com prazo de duraglo indeterminade, nos termos da Instriglo CVM n® 472 ge
31 de outubre de 2008.

O chietivo do Fundo & adquirir imévels comerciais de propriedade da Companhia Brasileira de DistribuicAo, empresa brasieira com sede na Cidade
e no Estada de Sio Paulo, na Avenida Brigadairo Lyis Antdnia, 3.142, inserita no CNPJMF seb o n° 47.508.41 1/0G01-58, como tambérmn os imoveis
das empresas perlgncentes ao seu grupo econdmico, visande auferi receitas por melo de locagdo e arendamento destes imdveis.

Conforme descrito nas notas 8 e 10, o fluxo de caixa do Fundo foi Projetada de mada que ¢ valor recetido mensafmente dus afugudis dos imdveis

2 Apresentacio das demonstragfes financeiras

As demonstragtes financeiras faram elaboradas cansoante as préficas contabeis adoladas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
Imabifisrio, seguindg a tnstrugio CVM 516 e demais origntagbes 8 naimas contébels emitidas pela GVM, canforme aplicavel.

a} Classificagdo dos Instrumentos financelros

I. Data de reconhacimenic

Todos os atives & Fassivos financeiros sao iniclalmsnte reconhecides na data de negeciagio,
il. Reconheciments Inisial de instrumantos financeiros

A clagsificagio tos instrumentos financeiros em seu reconhecimente iniclal depende de suag caracteristicas e dao propésito e finalidade peios quais
os instrumentas financeiros faram adguiridos pelo Fundo, Todes os instrumantos financeiros sdo reconhecidos iniclalmente pelo valor justo
acrescidos do cysto de transacio, exceto nos casos em que ps ativos € passivos financeiras S0 regislrades ao valor justo par mefe do resultado,

I}, Classificagéio dos atives financelres para fing de mensuragio

Os ativos financeiros 580 incliuidos, para fins de Mmensuracéo, em uma das seguinles calegorias:
Atives financsiros para negociagdo (mensurados 2o valor justa por meio do resultade): esse categoria inclui os ativos financeiros agdquirides
Gofn ¢ propésito de geracaa de resuftado "o curto prazo decorente de sug negociaglo,

IV. Classificagdio dos atives financeiros para fing de apresentagio

Os atives financeires sio classificados por natureza nas seguinies rubricas do batango patrimaniat:
Dispanibilidades: saldos de caixa e dapdsites A vista,
Aplicagles financeiras repressntadas por titulos e valores mobilidrios; titulos que fepresentam divida para ¢ emissor, rendem juros e foram
emitidos de forma fisica ou eseritural,
Aplicagdes financeiras feprasentadas par instrumentos de patriménio: insttumantos finangairos emitidos por outras entidades, teis como
Guotas de fundos de investimento imebiliario, eom natureza de instrumentos de patriménio para o emissos,
Alugudis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenigntes das propriedades para investimento,

V. Classificagie dos passivos financeiros pasa fing de mensuragdo

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resuitantes de alividades
de captag3o de recursos realizados pelo Fundo,

Vi. Classificacao dos passivos finanesiros para fins de apresentaczo
Os passivos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragio, na seguinte categoria;
Ouvrigacdes por aguisicio de hndyeis: representam recursos obtidos com o objetiva de financlar a aquisicio de propricdades para
investimente, sando avaliados pelo custe amortlzado, consoante a taxa Ccontratads.
B} Mensuragio dos ativos e passlvos financeiros e reconhecimento das mudangas de vator Justa
Em geral, os stivos e passivos financeiros séio iniclalmente reconhecidos ao valor juste, que & considerado equivalente ao prago de transagfio. Os
Instrumentos financeiros n&o mensurades a0 valor justo por melo do resultado sao gjustados pelos custos de transagéo, Os ativos e passivos
financairos sdo posteriomente mensurados da seguinte farma:
L. Mensuragao dos ativos financeirgs
Os ativos financsiros séo mensurados ao vakr justo, sem deducic de custos estimados ge transagie que seriam svantualmente incoridos quando
de sud alienagho,



Fundo de Investimento imobitiario - Fii Peninsula
{Administrado pelc Banco Ourlnvest S.A.)

Notas explicativas da administragio s demonstragdes fnanceiras em 31 de dezembro de 2012
£m milhares de regis, exceto quanda mengigrado

Q "yalor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data & interpretado como o valor pelo quat ela paderia ser comprato e vendido
naqueta data por duas partes kem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, gm uma transagao em condigles regulares de mercado. A
raferéncia mais obietiva e comum para o yalor justo de um instrumento financeifo ¢ 0 prego que Seria pago pof ele em um mercado ative,
transparente e significativo ("pregu cotado™ ou "prego de mercado™).

Caso nio exista prego de mercada para um determinade instrumento financeire, seu valor justo & estimado com Hase em técnicas de avaliagao
normatmente adotadas pelo mercato fingnceiro, levando-5e em conta as caracteristicas especificas do instrumento & ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ale.

Ii. Mensuragio dos passives financeiios

Em geral, o5 passivos financeites s40 mensurados ao custo amortizado, adotando-se o mélodo de taxa efativa de juros.

A "axa efetiva de juros” & a taxa de desconio que corresponde exatamente so valor inicial do instrumento financelra em relagic 4 totalidade de seus
fluxos de caixa estimadas, de todas as aspécles, ao longo de sua vida 0tif remanescente. No caso dos instrumentas de taxa fixa, a faxa de ros
cfetiva coincide com a taxs de juros conlratual definida na data de coniratagdo, adicisnados, conforme o Caso, 3§ comissfes e os custos de
transacho que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiso. No ¢aso de Instrumentos financeiros de taxa varidvet, a 1axa de juros efeliva
colncide com o retorno vigente em todos os compromissos até a2 data de referdncia seguinte de renovagao de juros.

[Ii. Reconhecimento de variagbes de valor juste

Como vegra geral, variagdes no valor contdhil de ativos e passivos financeiros para negosiagio, s&o recanhecidas na demonstragio do sesultado,
&m suas respectivas conias de origem.

c) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estie demenstrados pelns seus respectivos valores justos, 0s guais foram obtidos através de laudos de
avaliagho elaborados por entidades prefisstonais com quatificagéic reconhecida £ jormalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variago
no valor jusia das propriedades para inveslimento € reconhecida na demaonstracdo do resuitado do periode em Que referida valorizecao ou
desvatorizagio tenha goorrido.

d) Provisdes e ativos ¢ passivos contingentes

O Fundo ao elghorer suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre;

R ProvisGes: saldos credores que cobrem abrigagbes presentas {legais ou presumidas) na data do balsnco patrimonial decarrentss de eventos

passatios que poderiam dar origem a uma perda ou desembolse para o Funde cuja ocoméncia seja considerada provavel e cuja natureza
seja certa, mas cujo valor efou época sejam incertos.
Passivos contingentes: possivels obrigagdes gue se onginem de eventos passados & cuja existéncla somente venha a ser confirmada pefa
ocorréncia ou ndo ocorréncia de vm ou mais evenios fuluros que ndo estejern totalmente sob o contrele do Fundo. &80 reconhecides no
balsngo guande, baseado na opinido de assessores juridicos e da admnislraglo, for considerado provével o risco de perda de uma acan
tudigial ou administrativa, com uma provavel salda de recursos para a lguidago das obrigagdes. Os passivos cenfingentes classificados
como perda possivel pelos assessores juridicos ¢ pala administrag2o s30 apenas divulgados em notas explicativas, enguanto squeles
clagsificados como perde remota R0 requerem divulgagao.

Alivos contingentes: ativos originados em aventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a sef confirmata pela ocorréncia
ou ndo cooréncia, de evenios além do contiole do Fundo. N30 sio reconhecidos no balanga patfimonial o na demanstragio do fesuttado.

&) Recophecirento de receitas e despesas
As receitas & as despesas 580 spropriadss a0 fesuitado segunda ¢ regime contébit de competéncia.
5] Caixa e equivatentes de calxa

Caixa e equivalentes de caixa s%0 sepresentados por dapésiios bancarios e aplicagBes financelras de renda fixa, de curto prazo e alta lquidez que
s&o prontarnente conversivels em um montanle conbacido de caixa e gue estio suleitos a tm insignificante fisco de mudanga de valor.

g) Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora de Fundo efetua estimativas e julgamentos contsbeis, com base em emissas, que podetn, na futurg, nido ser exatamente iguals
aos respactivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinifio da Administradora, putem ser consideradas mais relevanies, €

podem sofrer variagio no future, zcarretanda em eventuals impactes em atives e passivos do Fundo, estio descrilas a seguir

I) Valor justo dos instrumentos financetros; o vator justo dos instrumentes financeiros gue niio possuern suas cotagies disponlvels ao mercadu, por
exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados mediante ulitizegie de técnicas de svalincdo, sendo considerades métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercade e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demenstracGes financeiras. As pollticas
contabels descritas nag notas 3(a) e 3(b) apresentarm, respectivarente, informagdes detalhagas sobre “definigio e classificagio dos instrumentos
fnanceiros” e "mensuragdio dos ativos e passivos frianceiros @ recorhecimento das mudangas de valor jusio”.

Ity Vator justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota 3(e), ¢ valor Juste dos imdveis para renda & obtido através de jaudos
de avaliagdo elaborados por entldades profissionals com qualificagho reconhecida, sendo ufiizadas técnicas de avaliagdo, como por exempla
projecties de desempernho futura do fluxo de receilas e despesas descontado a valor presente. As informagbes sobre as referidas propriedades para
investimento estdo descritas na nota 8.

Ity Provisao para créditos de liquidagie duvidosa: A provisfc ¢ conslitulda para 100% dog saldes em aberta de clientes cem alguma parcela de
aluguel vencida acima de 120 dias.

4, Novas pritlcas contabels

Em 26 de dezembre de 2011, 2 CVM editou a InstrugBo n? 516, que revagou a instrugéio n° 206 de 14 de janeiro de 2004, que dispde sobre as
novas praticas contébeis a sarem apiicadas na elaboragio de demonsiragBes financelras de fundes de investimento imobiltario, estabelecendo os
criterios contabeis da reconhecimento, classificagho e mensuragio dos afivos ¢ passivos, bem come © modelo das demonstracies financeiras e
notas explicativas minimas a seem adotados nas demenstragBes financelras dos fundos de investimento imobilidrios para os exerclclos sociais
iniciados emn ou apds 1° de janelra de 2012.



Fundo de Investimento Imobitiario - Fl} Peninsula
{Administrado pelo Banco Ourinvest S.A))

Notas explicativas da administragio as demenstragbes financeiras om 31 de dezembro de 2012

Em mithares de reais,_exceto guands mancionado

As principais alteragbes nas praticas contabeis detorrantes ta referida Instrugho, estio refagionadas a sequir:

() investimentos em imévels para rends - deixam de sey registrados pelo custo de aquisigao raduzide pela depreclacho acumulada e apresentados
&M grupo de Ativo Permanente o Passam a ser avaliados a valer justo e apresentados em rubrica de Proprisdads Fara Investimentos no Ativo nag
Circutante,

{ii} Investimentos em instrumentos financeiros - passam a ser classificados consoante os mesmos critérios definidos para as companhias aberlas:
&m slivos financeiros pelc valor justo per maio do resultado, investimentos mantides ate o vencimenio ou empréstimos e receblvals, Estes dojs
itlimos avaliados ac valor da custo amortizadg,

(ifi} operagses de cessies de recebiveis - Passam & considerar a transfer&nciy ot rdo, dus direllos contratuats de receber 05 fixos de caixa dos
recebiveis cedidos, a retenco de riscos e bensficios da propriedade das recebivels e o controle sobre o3 mesmos para a sua sdequada
classificagio contabii, como recsita ou passive financeiro,

{iv) custas de calocago/distribuigso de cofus - passam a ser registrados de forma destacads Bm conta redutera de patriménio liquido.

Os principais impactos decorrantes das mudangas nas praticas contabeis citadas nos itens acima e seus efeitos ne patriménio Hguido de abertura
de Funda em 1° de janeiro de 2012 estdo resumidos a segur:

Patrimonio Liguldo em 3 de dezembro 2014 {379.592)
Ajustes de implantagdo de novas praticas contébeis
(+) Reclassificagso dosg rendimentos a distribuir 112.064
(+) Ajuste ao valor justo iméveis para renda 1.068.971
Total dos sjustes de imptantagao de novas praticas contdbais 1.211.038
Patriménio Liquide ajustado em 04 de janeiro de 2012 831.443
§. Ristos assoclados as Fundo

5.1 Riscos de mercado
511 Risco de gradito dos ativos finaneeiros da cartelra do Fundo

Os tiulos piblicos efon brivados de divida que poderdio compor a carteira do Fundo estiio sujeitos & capacidade dos seus emissores em haonrar os
compremissos de pagaments de Jures e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emisscres dos titulgs, bem
como alleragBes nas condigties econdmicas, tegais e politicas que Possam comprometer a sua capecidade de Pagamanto podem Irazer impactos
significativos em termos ge Pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade doy crédites dos emissores,
Mesmo que nio fundamentadas, podero trazar impactos ros Pregos dos fitulos, comprametendo também sug liquidez.

51,2 Eatores macrogconbmicos refevantes

Varidveig exdgenas tals como a acorrénicia, no Brasll qu ng exterior, de fatos axtrasrdinarios ou situagbes especiais de mercado cu, ainda, de
eventos de naturezg pofitica, econdmicz qu financeira que modifiquem a ordem atual o influenciem de farma relevante © mercado financeira efoy de
capltais brasileirg, incluindo variagBes nas taxas de juros, svantos de desvalorizagdc dz moeda € mudancas legistativas relevantes, poderdn afetar
negalivamente os precos dos atives intagrantes da carleira do Fundo e o valor das Cotas, bemn como resultar {a) em alongamento do periodo de
amortizagic de Cofas efoy de disiribuigsio dos resultades do Fundo ¢u {b) na liquidacio do Fundo, o que poders ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N3o serd devido pelo Fundo au por qualguer pessoa, os Cotistas do #undo, a
Adminlstradora e og Coordenadoras, quaiguer multa gu penalidade de qualquer natureza, £aso ocorra, per qualquer razio, ou ainda, {c) caso os

O Governo Federal frequentemente intervém na BCORoMia do Fals @ ovasionaimente realiza modificagtes significativas em suss poiticas e normas,
CBUEANGO 05 mais diversos Impacics sobre ag mafs diversos setores e segmentos g economia do Pails, As atividades do Fundo, sug situagdp
linznceira e resuitados Poderae ser prejudicados de maneira refevanie por modifitacdes nzs politicas ou nommas que envolvam ou afetem {atores,
tafs como:

a. taxas de juros;

b. contrales cambials e restricdes a remessas para o exterior;

¢. fiutuagdes cambiais;

d. inflagao;

&. liguidez dos mercados firanceiros e de capitais domésticos;

f. poiftica fiscal;

9. instabllidade social e politica; e

imobilidrio. Dests maneira, as acontecimentes fuluros na economia brasilelra poderso prejudicar as gtividades do Fundo e os seus resultacdos,
podenda inclusiva vir 3 afetar adversarnente a rentabllidade dos Calistas,

51.3 Risco de alteragio nos mereados de outras hajses

O prego de mercado de valores mobilfarios emitides no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas condigles econdmicas e de mercado de
otiros paises, incluinds, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da Amdrica, a pailses BUrCpeus o 3 palses de ecanomia emergente. A reacio
dos investidores acs acentecimanlos nesses oulrosg palses pode causar vm efeilo 2dverso sobre o prego de mercado de atlvos e valores mobilisrios
emilidos ne Brasi, reduzindo o Interesse dos investidores ness5es atives, entre 08 quas se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros
paises poderd prejudicar as atividadas de Fundo e a negociagio das Cotas, além da diflcultar o evantysl acesso do Fundo acs mercados financeiro
e de capitais em termos aceitavefs QU absolutos.
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514 Risco de alteragoda legislagdo aplicavet ao Fundo clou aos Cotistas

A legistagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e a0s investimentos efetuades peto Funde, inchindo, sem limitagao, leis tributarias, leis camblais &
leis que reguiamentem Investimentos eslrangeiros em cotas de fundos de investimento nio Brasil, estd sujeita 2 alteragfes. Ainda, podero ccores
nferferéncias de autoridades govemnamantais e Sigdos reguladores nos mercados, hem como moratdrias e siteragbes das poiificas menetdria e
camblal. Tais eventos podero impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fungdo, bem como as condigdes para distribuigo de rendimentes
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fachamento de cAmbio e de remessa de recursos de e para o exterior. Ademais, a aplicagio de leis
existentes e a interpretagio de povas leis poderdo impattar 08 resultados do Fundo.

5.1.5 Risco da alteragbes tributdrias e mudangas na leglsiagdo tributarls

Embera as regras tributédas relativas 2 fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas.
pxiste o risco da tal regra ser modificada ne contexto de uma eventual reforma tributaria,

Assim, o risco tributério engloba © risco de perdas decorrente da criagio de novos tributas, intempretacio diversa da atual sobre a incidancia de
quaisquer tributos ou @ revogagio de isenghes vigentes, sujeitande o Fundo o seus Cotlstas a novos recothimenios ndo previstos iniciaimente.

5.4.6 Riscos juridicos

Yoda p aruitetura do modelo financaira, econdmica e juridico do eunda considera um cohjunto de Aigores e cbrigagBes de parte a parie astiputedas
através de conkatos poblicos ou privados tenda por diretrizes a legislagho em vigor. Entretante, em razéo da poucd maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncta ro mercado de capitais braslleiro, no gue tange a este {ipo de operagdo financeira, em situagdes atiplcas ou conflifantes
podera haver perdas por parte dos investidores em raz5o do dispéndio de tempo e 1ecursos para eficacia do arcabougo contratual,

Aléin disso, o Fundo poderd vir a ser parte em demandas judiclais relacionadas a0s SEUS ativos, em espacial, mas ndo se imitande, em relagéo aos
iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativa quanto ne polo passivo. A titule exemptificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuals discussdes acerca do recebimenta de indenizagio em caso de desapropriagho dos imévels, disputas relacionadas 3 auséncia de
contratagaio efou Tenovatio peles focatarios dos imaveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de lotacfio e a obtengio de indenizagio no
caso de ccofréncia de sinistros envolvande os iméveis, entre outras. Em vistude da reconhecida morosidade do sistema judiclario brasileiro, &
resolugio de eventuais demandas judicigis pode nao ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionals para o Fundo,
bem como em atraso ou paralisaglo, ainda gue parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que terna um impacto na rentabilidade do
Fundeo.

5.2 RiIsgos retatlvos ao mercado imotliiario

524 Riscos de flutuzges no valor dos iméysls integrantes do patrimdnic do Fundo.

O valor dos Iméveis que integram & casteira do Eundo pode sumentar cu diminuir de acorde com as futuagdes de pregos, cotagbes de mercado e
eventuats avallagles realizadas em cumprimento a requiamentacio aplivive) elou ao Regulamento. Em case de queda do valor gos imoveis, 08
ganhos do Fundo decorrente de aventual atienagio dos imdéveis, bem como 0 preco de negociagho das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados.

5.2.2 Risoco de desvalorizagio do imével

Comp os recurses do Fundo destinam-se & aplicacao em imavels, um fator que deve ser preponderantemente tevado em consideragao com relagio
& rentabilidade do Fundo & o potencial econémico, inclusive & médio e longo praza, da reglao onde estic localizades os imoveis. A andlise go
potencial econdmico da regidc deve se Circunscrever nfio soimente ao polencial egondmico corrente, cOMo também deve levar em conta a gvolugdo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vigta a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiso, com irpacto direto
sobre o valor dos imévels e, por conseqiléncia, sohre as Cotas.

52.3 Riscos relativos as receltas mals relevantes
Os principais riscos relatives as receitas mals relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto 4 receita de locagae: a iradimplgncia no pagamento de aluguéis implicario em nio recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez
que o3 aluguéis séo sua principal fonte de receitas. Alér disso, na ccotréncia de tais hipdtesss ¢ Funde poderd nio ter condigbes de pagar seus
compromisses pas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convotados a aICarem Cofm 08 encargos do Fundo;

ity Quanic as alteragdes nos valores dos alugudis praticados: ha a possibilidgade das receitas de aluguéis do Fundo nio se concretizarem na integra,
visto que a cada vencimento anua! as bases dos contratos potem ser renagocladas, provacande alteragdes nos valores originalmente acordados.
Impottanie destacar ainda que conforme dizpbe o artige §1 da Lel do Inguilinate, “nas locagdes de imévais nio residenciais, o locaténie tera diraito a
renovaglo do contrato, por igual praza, desde gue, cumulalivamente: | ~ 0 contrato a renovar tenha sido cetebrade por esctito & com prazo
determinade; || - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dog prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anes; Hi - © tocatario
esleja explorando seu negaécio, RO MESMO 12Mo, pelo praze minima e ininterrupto de trés anos™. Gom isso, mesme que findo o prazo de locagdc ndo
seja de interesse da Fundo proceder & renovagio des sontrates, 05 locatarios poderdn pedir 8 renovagao compulsdria do contrato de locagio, desde
que preenchidos os requisitos legais e cbservado o prazo para propesitura da agao renovatoria. Ajnda em fungSo dos contrates de locagdo, se,
decorsidos trés anos de vigénola do contrato ou de acordo anlerior, n&o hovver acorde enire locador & locatario sobre o vator da lotagie, poderd ser
pedida a revisio judicial do alugus! a fim de ajusta-lo ag preco do metcado. Com isso, o vatores ge iocagdo poderso variar conlorme as condighes
de mercedo vigentes 3 épcca da agdo revisional. Quanto a4 receita de locacio: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardc em nao
recebimenta de receitas por parte do Funda, uma vez que os aluguéis sio sua principst fonte de receitas. Além disso, na ocorrdncia de lais
hipéteses o Fundo podera nao ter condighes de pagar seus compromissas nas datas acordadas, 6 que implicaria na necessidade dos Cotistas
safem canvocados a arcarem com oS encargos do Fundo;

¢ii}) Mos eases de rescisio dos contrates de locagao, ncluindo por decisho unitatera! do lacatério, anles do vencimento do praze estabeleciio no seu
contfate de locagde sem © pagamento da indenizagio devida, as receiias do Fundo poderio ser comprametidas, com reflexo negative na
remunetag3o do cotista.
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5.24 Rlsco de alteragses na jef do Inquilinato.

525 Riscode desapropriacio

Ha possibilidade de ocorrer 5 desapropriago, parcial ou total, do Imével, por decisdo unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que pode resultar em Prejulzos para o Fundo,

Outras restrigdes aos imdveis também podem ser splicadas pelo Poder Potlico, restringindo, assim, a ulilizag3o a ser dada aos mesmios, {tais como
o tombamento da préprio Imévet ou de res de seu entorno, incidsncia de preempcac e o criagio de zonas especials de preservacio cuftural,
dendre autros.

583 Riscos relativos an Fundg

531  Inexisténcia de Qarantia de eliminagao de riscos

de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGT, para redugZo ou eliminagdo dos fscos aos quais estd sujeito, e, conseguentemente, aos
quais os Cotistas também poderso estar sujeitos. Em condigBes adversas de marcado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncla reduzida. As eventuais pardas patrimoniais do Fundo nag estdo limitadas au valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramenis chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos,

£.3.2 Desempenho passado

Ac analisar quaisquer Informagdes fornecidas no Prospecto efou em quaiquer material de divulgacie do Fundo que venha a ser disponibilizads
acerca de resullados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadares tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem cansiderar qua quaiquer resuitads oblido
N6 passade nio & indicative de possively resultados futuros, e ndo ha qualquer garanliz de que resultades similares serfo alcangados pele Fundo
no futuro. Os investimentas astao sufeitos a diversos riscog, incluindo, sem limitagao, variagio nas taxas de juros & Indiges de inflago.

§.3.3 Risca tributario

A lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1899, conforme aiteraca, estabelece que os fundos de investimente imabilidgric devem distribuir, pefo menos,
85% {noventa e cinco por cenlo) dos lucros auferidys, apuratios segundo o regime de caixa, com basa em balango oy balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 da dezembro de cada ana.

Aindz de acordo ¢om a referida tel, o fundo de investimento irmobifidrio que aplicar recursas em empreandimentos imobifiarics que tenham coemo
incorporador, construtor ou sécio, colista que detenha, isolzdamente ou em conjunto com pessoas a afe relacienadas, percentyal Superior a 25%
{vinte e cinco por centa) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam.se & tributacao aplicavel as pessaas juridicas, para fins de incidancia da fributagic
corpurativa cablvel (IRPJ, GSLL, Conltribuigho a0 Pragrama de Inlegragio Sacial - PIS & COFINSG).

Os rendimentos e ganhos lquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeilam-s¢ 3 incidéncia dg imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas nomas aplicivels a5 pesspas juridicas, podendo essa imposto ser compensado com o refide ng fonte pelo Fundo
quande da distribulgio de rendimentos e ganhos de capital aos Colistas,

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quanda distdbufdos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncla do imposto de Renda na fonte & aliguota maxima
de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos peles Cotistas na alfenzgio ou no resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Irmposto de
Renda na fonte 3 aliquota maxima de 20% {vinte por cenla),

Nao obstante, de acordo com o artigo 3, inciso Il c/c pardgrafo unico, incisg If, da Lei p° 11.032/04, com redagie dada pela Lei n® 11.196/05, ficam
isentos do !mposto de Renda na fonte e na deglaragic de ajuste anval das pessoas figlcas as rendimentos disiribuldos peio Fundo cujas Cotas
sejam admilidas & negociacio exclusivamente em bolsas de valoras ou no mescado de balcio organizaduo,

Esclarece, ainda, o mencionade dispositive legal que o beneficis fiscat de que trala serd concedide somente nos casos em gue o Fundo possua, no
minitro, 50 {cingbenta) Cotistas e que 0 mesmo nio sera concedido ao Cotista pessaa fisica litular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direlto ao recabimento de rendimento superior a 0% {dez por centa)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entento, masmo que houvesse o interesse da Administradara de criar © mercada organizade para
& negociagio das Colas do Fundo, podera ocerrer situaglio em que um tinico Cotista viesse a Integralizar parceia substancial da emissdo ou
mesma a lolalidade das Cotas do Fundo, passando {a} Cotista a defer uma posicdc expressivamente concentrada, sujeifando assim os demais
Cotistas a tributagaa.

%34  Riscos relacienados a Hquidez do investimento em Cotas de fundos de Invastimanto tmobiliarios

Como os fundos de investimento imobifiagrio s&c uma modalidade de investimento em desenvolvimentg no mercado brasileiro, onde ainda nao
movimentam volumas significativos da fecwrsos, com nimera reduzide de inleressados em realizar negécios de compra e venda de colas, seus
inveslidores podem ter dificuldades em realizar transages no mercade secunhtiario, Neslte sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundaos de investimento imobiligria s30 conslituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quango da
extinglo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quendo da sua eventual negociagio no mercado secundario.

Mesme sento as Cofas objeto de negociagdo no mercado de bolsa su de balcag organizado, o que n#o & ¢ caso desse Fundo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em invastimento de longo prazo.
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6, Aplicages financeiras

As aplicagBes financeiras em 31 de dezembro, estic representadas por.
{i) De caréler ndo irnobilidrio

530 representadas por:

(a) Aplicagtes financelras de renda fixa 8.375
8.375

e T

(al as aplicagdes financeiras de renda fixa sko compostas por aplicaghes em Ceriificados de Depbsito Bancérlo de emisséo do Banco itad BRA S/A, no

montante de RS 8,375, com vencimento finat alé 04 de dezembro de 2014 (entretanto, com liquidez imediata e sem desconte) e s&o demonstrados

ao custo de aquisigio, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango de acordo com as taxas de remuneragio contratadas {98% a
104,5% do CDI). O valor contabil dos titulos equivale, aproximadaments, a seu vator de mercado.

7. Aluguéis a receber
Compreendem aluguéis 2 receber, vencidos e vincendos relativos as dreas ocupadas.
Er 31 de dezembro de 2012, os valores que compdem o cantas a receber de aluguéis possuem os seguintes vencimentos;

Prazo
A vencer 16.719
16.719
Mo perido ndo houve registro de provisde para créditos de liquidacho duvidosa.
8. Propriedades para Investimento
A movimentagio ccorrida na coata propriedades para investimento no exercicio estd descritz a seguir:
Saldo em 31 de dezembro de 2011 946,058
Ajuste de avaliagho patrimonial - implantagéo de novas praticas cuntabelis 1.098.871
Satdo em 01 de janeire de 2012 2,015,030
Gastos capitalizados &s propriedades para investimentes (ITBH 350
Ajustes ao vator justo das propriedatas para invastimento 230,700
Saido em 31 de dezembro de 2012 2.246.080
Descricio do empreendimentc Valor juste
{1} Prédic comercial, constituido de dols pavimentos, comn area construfda de 706 m2, localizado na Praga Geralde Mendes, n®
27, Cidade e Estado de S3o Paule, objeto gas matrcutas 50.745, 60,746, 60,747, 60.748, 60.749 e 68.003. 2320
{2} BC iméveis comerclais distribuidos por diversas regibes do pais, todos adquiridos da Companhia Brastleira de Distribul¢io. 2. 216.560
{3) tmével objeto ta matricula 48.693 do Cantdrio de Reglstro ge Imé6veis da Comarca de Dourados - MS. 23770
2.246.080

R
Os imGveis estdc glugades para o Grupe CBD, com pagamento mensal de alugust composto por parcela fixa e parcela variavel correspandente a
um percentual de faturamento das “lojas", reajustados anualmente com base na variagio do IPCA (indice de Pregos ao Consumider Amplo). Tal
recelta mensal, conforme projetada pele Administrador, tem sido superior ac valor da parcele de amortizagio mensal da obrigagdo por compra
desses imavels (Nota 10).

Os valares de mercado em 31 de dezembro de 2012 correspondentes ao prédio comerclal localizado na prage Geraldo Mendes {i), aos 60 imdveis
(2) & ao imbvel localizado no Mato Grosso do Sul, estdo supartados por Jaudos da Amaral D'Avila Engenharia de Avaliagdes emilidos em fevarsiro
de 2013 para a data base de 31 de dezembro de 2012, aprovados pela adminisiragao do Fundo em margo de 2013,

Ainda nao foi conclulda a transferéncia da prepriedade fducidria de parte dos 60 imdveis comercials mencionados no itern (2) acima, da Companhia
Srasileira de Distribuigdo para o Fundo.

Ermn cutubro de 2010, a drea de 318,07 m? do imébvel localizado na rua Santa Clara, n® 22 no municipio e comarca de Guaratingueta - 5P, integrante
da matricula 3.89C go Cartorlo de Registro de Iméveis de Guaraiinguata, foi dedlarada de wilidade publica para fins de desapropriagdo em faver da
Concessionsria de Rodovia Presidente Dutra S.A. O valor a ser recebido em decorréncla da desapropsiagiio da raferida draa, cujo valor contabil era
de RS 78 mi, fol de RS 800, o que gesou ganhe de RS$ 721, sendo regisirado ne rubrica "Qulros valores 3 recehas”.

Em dezembra ge 2050, foi adquirido o imove! localizage na cidate de Dourados, no estado do Msto Grosse do Sul, tendo sido desembalsada
parcela de R$ 14.000 e o valor remanescenta de RS 1.572, correspondente ao terreno, recebido como parte da integralizac3o de cotas mencicnada
na MNota 12.

Os iméveis para renda do Fundo encontram-se sequrados pelo {ocaldrin por velores considerados suficienies pela asminisiragBo para cobrir
eventuais perdas.

e, Encargos e taxa de adminlstragao

O Administrader recabe por seus senvigos, a tituto de taxa de administragao o valor composto de: (a) RS 105 (centa e cinco mil reais), atualizado
anuaimente pela variagio do IPCA {indice de Prego ao Consumidor Ampio), elaborado e divulgada pelo Instituto Brasileiro da Geografia e Estatistica
. |BGE, todo dia 31 de dezembro de cada ano, & que deve ser page diretamente ao Administradar, e (b) valor varidve! aproximado dg R$ 2 {dois mil
reals), correspondente aos Senvigos de escrituragio de coias do Funda, & ser pago peto administrador a terceiras, nos termos do regulamanto do
Funde. C valor da taxa de administragho etualizado ate 31 de dezembro ga 2012 & de RE 144,

A taxa de administragio 6 calculada e paga & Administradora mansalmente, por pericdo vencida, até o quinto dia i do més subsequente @b més
em que os semviges forem prestades,
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11. Paolitica de distribulgao dos resultados

O Fundo distribul a seys cotistas, no minimo 95% dog resultados auferides, apurades segundo & regime de caixa com base em halango semestral
enceimado em 30 de junho ¢ 34 de dezembro de cada ano. O resuttada aufaride num determinado perlodo serd distribuide aos colistas no decimo
dia dth des meses do favereiro e agosto, podendo ocorrer antesipacdes de Pagamentos, em bases mensuis. Eventual saldo ge resultado ndn
distribuido tera a destinaghio que the der g Assembleia Geral Ordinarla de Cotistas, com base em proposta ¢ Justificativa apresentads Pela Instituicio
Administradera. junhia e 31 de dezembre de cada ano,

O saldo de rendimentos a distribuir fo! caiculadg oMo segue;

Rendimentos

Lucrg liguido do exercicio 218,750

Ajuste ao valar justo - Prapriedades para investimenia {230.700)
Atuaiizagao monetaria ge financiamentos do immdveis 66.582

Amvertizagso do principat ge financiamento de Iméveis (46.913)
Gastos capitatizados as Prepriedades para investimensos (350}
Retengan para taxa de fiscatizagdo da CvM {10)
Constituicie de reserva 358

Base para Rendimentos do exercicio 6.991

Rendimentos (a distribuir) {6.030)
Rendimentos de periodos anteriores Pagos no exerclcio 5417

Rendimentos Hiquidos Pagos no exerclcio §5.378

%
O valor médio dos rendimentos pagos por cola no exercicio censiderando-se o rendimento distribulda np exerclcio sabre 2 quantidage média
ponderada de cotgs integratizadas no exercicio foi de R$ 28,35 (Vinle e ofto reais & {rinta e cinoo centavos),

12, Patrimanio liquida
Cotas de investimento

Reserva da contingéneia

Q regulamento estabelece 3 criagho de Reserva de Conlingéncia Fara arcar com despesas extraordindrias dos imdvels, se houver. O valer da
Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% do total dos alivos do Fundo. Para sya constituigho ou reposicho, case sejam ulilizados oS
racursos existentes na mencicnada Tesenva, serd procedida g relencdo de até 5% do rendimente mensal apurado pelo critério de caixa, até que se
atinja o limite previsto,

Ajuste de avallaglio a valar justo

Representa o ajuste a vajor justo das proprisdades para investimento, apurade com base em laudos de avaliagdo, conforme descrito nia notas 3 {c}
23 (9) lIl. Para melhor apresentagao, ao final de cadg periado, o valor do ajuste referente a0 periodo & apropriadoe do tucre llquido de pericdo para
esta rubrica contabil.

13. Rentabilldade

A rentabilfiade do Fundg ne exercicie findo em 31 de dezembro de 2012 (spurada considerando-se o luero Hquido sobie o patifménio Yquido do
inlcio do exetcicio} foi positiva em 26,31%.

4. Encargos debltados ap Fundo
Valores Percentusl {4

Taxa de administragio - Fundo 1.704 0.20
Despesa de consuttoria 165 0,02
Despesa legais 302 0,04
Despesas de juros e alualizagdo monetinia com cbrigagdes por aquisiclio de imaveis 167.921 18,91
Encargos diversos 57 8,01

170.149 20,17

(*) Percentual calsulado sobre o patrimdnio liquido médio mensal 1o exerclclo, no valor de RS 843.567.
15. Tributagdo

Q Fundo, conforme legislagdo em vigor & isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so Incide sobre as receitas de aplicagies
financeiras de acordo com o arlign 28 da instrugic Normativa RFE 1022 de § da abnl de 2010, parcistmente compensavels quande da distribuicdo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos 4 incidéncia do imposto de Renda Relido na Fonte - IRRF 2 aliquota da 20%.
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Notas explicativas da administragao as demonsiragdes financelras etn 341 de dezembro de 2012
Em mithargs de reais, exceto quando mencipnado

De acorda com artige n° 32 da teferida Instrug3c Normaliva, 03 rendimentos distribuldos pelos Fundos de investimento imcbilidrio, cujas cotas
sejam admifidas & negociaglio exclusivamente em bolsas de valores ou po mercado de balcao organizado, que ndo & o caso do fundo ficem isentos
de impostc de renda recothidos na fonte e dzclarago de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas polos dispositivos da legislaghio em vigor.

Além disso, de acardo com o attigo 68 da Instrugiic Normativa RFB 1022110, os rendimentos de quotas detidas por guotisias localzados em pataise
fiseal sio tributados e 20% ¢ para cotistas nfic residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Damandas Judiclals

Nigo ha registto de demandas judiclais, quer na defesa dos direitas dos cotistas, quet desses contra & administragio do Funda.

17. Servigos de custdia e tesouraria

G servigo de tesouraria ¢o Fundo & prestado pela prépria Administradora B 0 sefvigo de escrituragicioustodia das cotas do Fundp é prestado peta
\tatt Corretora de Valores S.A.

18. Partes refacionadas

Durante o exercicio, © Funda nio realizou transagbes ¢com partes relacionadas além daguelas descritss na nola 8.

18, Demonstratlve do valor Justo

O Fundo aplica 0 GPC 40 e 0 artige 7° da instrugédo CVM n°® 5162011, para instrumentos financeiros € proprisdades para investimento mensuragos
ne batango patrimaonial peio valor justo, o que fequer divulgacio das mensuragdes do valor justo pelo nivel do seguinte hierarquia de mensuracio
peld valor justo:

Nivet 1 - O valor justo dos instrumentos financelros negociados em mercados ativos & baseado nos pregos de mercado, cotados na data de
balango. Um mercado & visto como ativo se 05 PECos cotados estiveram pronia e regularmente disponiveis a partir de uma Balsa, distribuidor,
corretor, grupo de insdustrias, servige de precificago, ov agncla reguladora, & aqueles pregos representam transagfes de marcado teais € que
ocarem reguiarmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - © valor justo dos instrumentas financelros que n&o 540 negotiados em mercades ativos & determinado mediianle ¢ uso de técnica
de avaliagBe. Egsas técnicas maximizam o usc dos dados adotados pelo mercado onde asta dispenivel e confiam o MeRos posglvel nas estimativas
especificas da entidada. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas peto marcade, 0
instrumento estara nciudo no Nivel 2,

MNive! 3 - Se uma ou mais irformacies relevantes néo estiver haseads em dados adotados pelo marcadoe, o instrumento estara incluido Ao
Nivel 3. As técnicas de avaliagio especificas utilizadas para valorizar ¢s instrumentos financeiros & as piopriedades para investimanto inclsem
aquelas descrites no artigo 7 da Instiugho CVM S16/11.

A labela abaixe, apresenta os ativos do Fundo mensutados peto valer justo em 31 de dezembio de 2012

Ativos Nivel 1 Hivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor Justo por melo do resuitado
Aplicagdes financeiras da certificados de depdsito bancaric 8376 - - B.375
Propriedades para investimento - - 2,246,080 2.246.080
8.375 - 2.246.060 2.254.455

A demonstragic das mudangas no valor justo das propriedades paa investimento estio demanstradas na nota 8.

20, Qutras informagdes
Em stendimento 3 instrugio CVM o 381, de 14 de janeiro de 2003, infarmames gue ¢ Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2012,

contratou a PriceWalerhouseGoopers Auditores Independentes somente para a prestacio de servigos de auditoria das demonstragles financeiras,
n3o tendo a referida empresa prestado qualquer outre fipo de servigo ao Fundo.

- - *



